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Conceito de desempenho

O edificio quando submetido as diversas
condicoes de uso, deve satisfazer as
exigéencias de quem se destina (usuario).

ESPECIFICACC
DESEMPENHO
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DESEMPENHO

QUANDO NAO SE ALCANCAM 0S
REQUISITOS DE DESEMPENHO DEFINIDOS

. B

FALHA NO SISTEMA

PATOLOGIA
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DURABILIDADE

« capacidade de um produto
manter seu desempenho acima
de niveis aceitaveis pré-
estabelecidos

« sob condicoes previstas de uso

« com manutencao

« durante um periodo de tempo
que é a sua vida util.

23/11/2015



IFRN — Manutengéo Predial

A NBR 5674 define:

MANUTENCAO PREDIAL ¢é o
conjunto de atividades a serem
realizadas para conservar ou
recuperar a capacidade funcional
da edificacao e de suas partes
constituintes a fim de atender as
necessidades e seguranca dos
usuarios.
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FALTA CULTURA DE MANUTENGAO

v Mercado em potencial devido ao natural
envelhecimento dos préedios.

v Empresas, em geral, pouco qualificadas.
v" Dificil relacao entre os envolvidos.
v" Altos custos de recuperacao.
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« Tipos de manutencao:

— Rotineira: servicos rotineiros mais simples, executados
com pessoal e equipamento disponivel na edificacao,
atendendo a um fluxo constante.

— Planejada: atividades programadas a partir da expectativa

de durabilidade dos materiais e componentes da
edificacdo, de relatérios de inspecdo elaborados, ou de
eventuais solicitacdes dos usuarios.

— Nao planejada: intervencdes de carater imediato
decorrente da necessidade de se evitar graves riscos ou
prejuizos pessoais ou patrimoniais aos usuarios ou
proprietarios, ndo previstos na manutencao planejada ou
rotineira.
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VIDA UTIL DE UM EDIFICI

Periodo de tempo durante o
qual o edificio ou suas partes
mantém o desempenho
esperado, quando submetido
apenas as atividades de
manutencao pre definidas em
projeto.
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A vida util do edificio pode nao se
encerrar quando ele ou uma de
suas partes alcanca o nivel
minimo de desempenho.

Pode ser possivel uma
intervencao tecnica -
Recuperacao -» Campo da
PATOLOGIA
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PATOLOGIA DAS EDIFICACOES

“Ciencia que estuda as origens,
causas, mecanismos de ocorréncia,
manifestacoes e consequéncias
das situacoes em que os edificios
ou suas partes deixam de
apresentar
o desempenho
minimo preé-estabelecido”
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Defeitos/Anomalias

Origem humana

—— —

+ Variagdes de temperatura, chuva, sol,
entre outros, tendo como consequénciaa
oxidagdo e corrosdo dos materiais;

Origem natural

-,

* Projeto mal concebido;

# Escolhainadequada de materiais;
# Incuria na utilizagio; : _ e
Sa0; * Sismos e inundagoes, entre outros;

* Manutencgio inadequada; : ) 2 :
& d 2 * Fissuras (microfissuras, fissuras,

+ Mao-de-obra deficiente; fendas/gretas);
» Deterioragdo dos materiais devidoa * Humidade (originado por produtos da
\ .incuria na utilizagio construgdo, capilar, proveniente de

infiltragbes, originada por condensagbes,
~originada por fatores acidentais)
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CAUSAS DE PATOLOGIAS
(sequndo estudos europeus)

OUTROS

MA UTILIZACAO PELO 7%
USUARIO - 11%

FALHA DE
MA QUALIDADE PROJETO
DOS MATERIAIS 45%
15%

FALHA DE
EXECUGAO - 22%

http://construfacilrj.com.br/patologia-da-construcao-civil-principais-causas/
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+ FALHA DE PROJETO
ESTRUTURAL

Uma coluna de 22 andares de um prédio de
apartamentos desabou durante a madrugada no
Condominio Palace da Barra da Tijuca, matando oito
pessoas e deixando 150 familias desabrigadas. A
tragédias poderia ter sido pior, ndo fosse a atitude do
Coronel Bombeiro Marcos Silva, que saiu durante a
madrugada, batendo nos apartamentos e avisando os
vizinhos para descerem de suas casas.

Rio de Janeiro 22/02/1998
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Prédio chinés que “caiu de costas” em 2009 —
estava em fase final de construcao
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Excelente desempenho da estrutura e péssimo
desempenho das fundacoes”
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Edificio Senador
Sao Bernardo do Campo/SP em 2012
e et

A laje do 14° andar de edificio cedeu, derrubando, em
efeito domino, todas as outras que estavam abaixo.
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O acidente foi causado por infiltracées de agua e ar que comprometeram a
dureza e resisténcia dos materiais da primeira laje que desabou. O laudo
também apontou que as vigas usadas na construcao do prédio nao tinham a
espessura correta.
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Falha de execucao de estrutura

NICHOS DE CONCRETAGEM
OU BICHEIRAS

23/11/2015
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Mau uso do usuario

provocar pequena
tempo podem se tornar flssuras
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« Matriz de responsabilidade

— Projetistas — projetos devem contemplar
durabilidade e facilidade de manuten¢aos

— Usuarios - obrigacdo de realizar as atividades
de manutencao conforme previsto.

— Poder publico - legislacéo eficiente, controle e
fiscalizacao atuantes.

— Construtores — execucdo conforme projetado,
elaboracao do MUOM.

23/11/2015
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Estatisticas de reclamacgobes

m hidraulica

B Impermeabilizacdo

B irincas
1,20%
’ M Ezquadrias de madeira
3,50% W Ezquadrias de aluminio
5,00% W Eletrica
Wazulejos
4,00%
B outros

7,50%

Segundo pesquisa do Sindicato de Habitacdo do Rio de Janeiro
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METODOLOGIA DE ANALISE DE
PROBLEMAS PATOLOGICOS

LICHTENSTEIN [1985],

12
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METODOLOGIA DE ANALISE DE
PROBLEMAS PATOLOGICOS
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LICHTENSTEIN [1985],
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METODOLOGIA DE ANALISE DE
PROBLEMAS PATOLOGICOS

e S

E possivel ﬂ.l Epossvel JN

dingnesticar? diagnosticar? diagnosticar? 1
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LICHTENSTEIN [1985],
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Eoagho dinen e

1) Levantamento de subsidios
Vistoria do Local:

v Insatisfacao do usuario

v  Programa rotineiro de
manutencao

LICHTENSTEIN [1985],

L]
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-> Vistoria do local

- determinacao da existéncia e da
gravidade do problema patologico:
- caracterizacao do “objeto” sujeito a
manifestacao patologica
- definicao e comparacao com o
desempenho esperado

- definicao de medidas de seguranca
(isolar area?)

LICHTENSTEIN [1985],

23/11/2015
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- determinacao da extensao e do
alcance do problema patologico:

- quantificacao / definicao da
real extensao do problema

> identificacao de eventuais
padroes de manifestacao

> identificacao de eventuais
padroes de acoes atuantes
(elas variam? as
manifestacoes também?)

nl
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- Registro dos Resultados

—> Estruturar/Organizar as
observacoes feitas na vistoria

- Documentar a vistoria
atraves de croquis somados a
anotacoes e fotografias feitas
durante a visita.

LICHTENSTEIN [1985],
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% DIAGNOSTICO

PROGNOSTICO ALTERNATIVAS
et G TENSTEIN [1985],
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- Etapa de levantamento de subsidios
- Anamnese do caso:

Anamnese, palavra de origem grega que
significa recordar - histérico do edificio

Levantamento do historico envolvendo
todas as atividades realizadas durante o
seu processo de producao que, de
alguma maneira, possam ter contribuido
para o surgimento do problema.

23/11/2015
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- Anamnese do caso:

- investigacao com pessoas envolvidas
(processo producao, vizinhos, usuarios):

- Quando foram constatados os sintomas pela
primeira vez e de que forma?

- Os problemas foram objeto de intervencao
anterior? Quais as intervencoes realizadas e quais
os resultados obtidos?
- No decorrer da construcao foram feitas
modificacoes no projeto, nos procedimentos ou
na especificacao dos materiais?

IFRN — Manutengéo Predial -

- Foram tomados os cuidados necessarios quanto
a manutencao e limpeza ou aconteceram fatos
nao previstos?

- Quando o usuario notou pela primeira vez o
problema e quando resolveu intervir?

- Recorda-se de algum fato que esteja ligado ao
aparecimento do problema?

- Ocorrem episodios de reaparecimento dos
sintomas ou do agravamento dos mesmos?

- As alteracoes ocorridas nas condicoes climaticas
mudam as caracteristicas dos problemas?

23/11/2015
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- Analise de documentos fornecidos

As entrevistas podem nao ser suficientes para o
estabelecimento da anamnese do Caso -
Interesse contraditério entre os envolvidos.

Nesse caso, utilizar os documentos
produzidos durante a realizacao da obra e
no periodo de utilizacao do edificio. P. ex:
diario de obra; notas fiscais de materiais e
equipamentos; contratos para execucao dos
servigos; cronograma fisico-financeiro previsto
e executado; entre outros.

- Registro dos resultados
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- Etapa de levantamento de subsidios

- Exames complementares:

- Ensaios laboratoriais.

- Ensaios no local (destrutivos ou nao)

- Pesquisa:
- bibliografica, tecnologica ou cientifica.

LICHTENSTEIN [1985],

23/11/2015
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METODOLOGIA DE AN@LISE D
PROBLEMAS PATOLOGICOS

LICHTENSTEIN [1985],
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-> Etapa de diagnostico

- Equacionamento do quadro geral
da patologia existente

- Geragao de hipdteses efetivas que visam
esclarecer as origens, causas e mecanismos de
ocorréncia que estejam promovendo uma queda
de desempenho de um dado elemento,
componente ou subsistema.

LICHTENSTEIN [1985],

23/11/2015
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I PROGNOSTICO ATL.TERNATIVAS
O PROGNOSTICO constitui 0

Levantamento das hipoteses
evolucao futura do problema.

LICHTENSTEIN [1985],

de

IFRN — Manutencéo Predial e -

/ F

I PROGNOSTICO ALTERNATIVAS

Niao intervir intervir

SELECAO DOS MATERIAIS |

EXECUCAQ

Vv

TNSATISFATORIA AV, ALIA(;'AO

LICHTENSTEIN [1985], REGISTRO DO CASO
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- Etapa final de definicdo da conduta

- necessidade ou nao de intervir no
problema patologico

- alternativas de intervencao e

- definicao da terapia a ser indicada
- Através do prognostico levantam-se as
alternativas de intervencao, que sao escolhidas
atraveés de trés parametros basicos:

- Grau de incerteza sobre os efeitos;
- Relagao custo beneficio;

- Disponibilidade da tecnologia para execugao dos
Servigos.
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| PROGNOSTICO ALTERNATIVAS |

Niao intervir intervir

T PESQUISA

SELECAO DOS MATERIAIS |

EXECUCAQ

TN SA TISFATORIA AVALIAC AO

LICHTENSTEIN [1985], REGISTRO DO CASO

23/11/2015

21



IFRN — Construgéo civil

REFERENCIAS

+ ROMANO, F. V. Modelo de Referéncia Para o Gerenciamento
do 'Processo de Projeto Integrado de Edificacées.
Floriandpolis, 2003. 381 f. Tese (Doutorado em Engenharia Civil) -
Escola de Engenharia, Universidade Federal de Santa Catarina,
Florianépolis, 2003

« ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas. NBR 5674 —
Manutencéo de edificios — Procedimento. Rio de Janeiro, 1999

* NBR 14037:1998 - Manual de operagdo, uso e manutengéo das
edificagbes - Conteldo e recomendagbes para elaboragdo e
apresentagéo

+ LICHTENSTEIN, Norberto B. procedimento para formulagdo do
diagnésticos de falhas e definicdo de conduta adequada a
recuperacao de edificagdes. Sao Paulo, 1985. 191p. Dissertacdo
(Mestrado) - Escola Politécnica, Universidade de S&o Paulo.

IFRN — Manutengao Predial

TRABALHO:
PAINEL DE PATOLOGIAS
Manifestacdes patologicas do concreto armado;
Manifestagdes patologicas nas alvenarias;
Manifestagdes patologicas das impermeabilizagdes;
Manifestacdes patologicas nas pinturas
Manifestacdes patologicas nas fundacdes;
Manifestacdes patologicas ocasionadas pelas instalagdes hidraulicas

Manifestacdes patologicas ocasionadas pelas instalagdes elétricas;

2
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TRABALHO:
PAINEL DE PATOLOGIAS

Manifestagdes patologicas nas coberturas;

Manifestagdes patoldgicas nos pisos;

Manifestagdes patologicas nos revestimentos em argamassa;
Manifestagdes patoldgicas nos revestimentos ceramicos;
Manifestagdes patoldgicas nas obras de madeira;

Manifestagdo patologica provocada pela corrosdo das armaduras;

Manifestagdes patoldgicas ocasionadas pela umidade;
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TRABALHO:
PAINEL DE PATOLOGIAS
1) Caracterizacao do empreendimento ou
situacao pesquisada e Apresentacao
do Problema ou patologia estudado ou
identificado.

2) Breve analise e diagnéstico

3) Definicao da conduta adotada ou
sugerida
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