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NBR 15575 - NORMA DE DESEMPENHO
DESEMPENHO

Comportamento em uso de uma edificacao e de seus sistemas.

NORMA DE DESEMPENHO

Conjunto de requisitos e critérios estabelecidos para uma edificacdo habita-
cional e seus sistemas, com base em requisitos do usuario, independentemen-
te da sua forma ou dos materiais constituintes.

NORMAS DE DESEMPENO PARA EDIFiCIOS —- BRASIL -ABNT
EM VIGOR DESDE 19 JULHO DE 2013

NBR 15575 -1 Edificios habitacionais — Desempenho — Parte 1:
Requisitos gerais

NBR 15575 - 2 Edificios habitacionais - Desempenho — Parte 2:
Requisitos para os sistemas estruturais

NBR 15575 - 3 Edificios habitacionais — Desempenho — Parte 3:
Requisitos para os sistemas de pisos internos

NBR 15575 - 4 Edificios habitacionais — Desempenho - Parte 4:
Requisitos para os sistemas de vedagoes verticais
internas e externas

NBR 15575 - 5 Edificios habitacionais — Desempenho — Parte 5:
Requisitos para os sistemas de coberturas

NBR 15575 - 6 Edificios habitacionais — Desempenho — Parte 6:
Sistemas hidrossanitarios

CBI C Cémara Brasileira da IndUstria da Construgao

Guia orientativo para atendimento a norma ABNT - NBR 15575/2013
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DESEMPENHO
DE EDIFICACOES
HABITACIONAIS

GUIA DRIENTATIVO PARA
ATENDIMENTO A NORMA
ABNT NBR 15575/2013

Seguranga

* Seguranga estrutural

« Seguranga ao fogo

* Segurangano uso e
operagdo

* Saude, higiene e p S
maid;de do ar (Agentes internos e externos)
* Funcionalidade e
acessibilidade * Agentes mecanicos
« Conforto tatil-visual e * Agentes eletromagnéticos
antropodinamico * Agentes térmicos

€ * Agentes quimicos
* Agentes bioldgicos
y desempenho

Critériosde
desempenho

@E%ENH@
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NOVOS PADROES DE QUALIDADE
PARA A CONSTRUGAO CIVIL

A Norma de Desempenho da ABNT divide a casa em cinco
sistemas diferentes, Veja quals sdo eles e o que cada um
deve garantir em termos de seguranga e conforto ao usuério,

Vedagdes: paredes extemas e internas
devem garanlir a estanqueidade,
protegio acdstica contra sons extemes e
conforte térmice. A norma apresenta os
niveis internos de variagio de
temperatura obrigatorios de acordo com
cada regido climatica brasileira,

: .-L Coberturas: o pé-direito minime de um

imavel deve ser de 2,5 metros de altura,
com goes em e

A norma estabelece quais oS pesos que &
cobertura deve agientar e quantas horas
ela deve resistir ao fogo sem ceder.

25m

Estrutura: a norma estabelece quais Sistemas hidrossanitarios: norma l-- Pisos: devem aguentar a
o5 critérios de estabilidade e garante que todas as edificacbes devem forga de certos Impactos

resisténcia do imavel, inclusive com estar ligadas a rede de es59oto ou possuir especificados e manter
métodos para medir que tipos de proprias de dos nivels seguros contra

a pode dejetos. Também diz que pressSo e peso escorregamento, para
sem apresentar falhas ou rachaduras. dos canes d'dgua devem suportar evitar acidentes domésticos

Ll
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VIDA UTIL - WU

Periodo de tempo em que um edificio e/ou seus sistemas se prestam as ati-
vidades para as quais foram projetados e construidos, com atendimento dos
niveis de desempenho previstos nesta Norma, considerando a periodicidade
e a correta execucdo dos processos de manutencao especificados no respec-
tivo Manual de Uso, Operacdao e Manutencao (a vida util nao pode ser con-
fundida com prazo de garantia legal ou contratual)

VIDA UTIL DE PROJETO - VUP

Periodo estimado de tempo para o qual um sistema é projetado a fim de aten-
der aos requisitos de desempenho estabelecidos nesta Norma, considerando o
atendimento aos requisitos das normas aplicaveis, o estagio do conhecimento
no momento do projeto e supondo o atendimento da periodicidade e correta
execucao dos processos de manutencdo especificados no respectivo Manual
de Uso, Operacao e Manutencao (a VUP nao pode ser confundida com tempo
de vida util, durabilidade, prazo de garantia legal ou contratual).
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Prazos de vida util de projeto

(Fonte: Anexo C, Tabela C.5, padg 54 da NBR 15575-1)

VUP
Sistema LU
Minimo Intermediario Superior

Estrutura > 50 =63 >75
Pisos internos =13 =17 =20
Vedacao vertical externa =40 =50 =60
Vedacao vertical interna =20 =25 =30
Cobertura =20 =25 >30
Hidrossanitario =20 =25 =30

* Considerando periodicidade e processos de manutengao segundo a ABNT NBR 5674 e especificados no respectivo
Manual de Uso, Operacao e Manutencao entregue ao usuario elaborado em atendimento a ABNT NBR 14037.
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DURABILIDADE

Capacidade da edificagdo ou de seus sistemas de desempenhar suas fungdes
ao longo do tempo, sob condicdes de uso e manutencao especificadas no Ma-
nual de Uso, Operacdo e Manutencao.

Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacida-
de funcional da edificagao e seus sistemas constituintes a fim de atender as necessi-
dades e seguranga dos seus usuarios.

O Cddigo de Defesa do Consumidor, por exemplo, estabelece, no art. 39, que
é vedado ao fornecedor de produtos e servigos colocar, no mercado de con-
sumo, qualquer produto ou servico em desacordo com as normas expedidas
pelos dérgdos oficiais competentes ou, se normas especificas ndo existirem,
pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas. Dai a especial recomendacao
de atendimento a “Norma” nas relagbes de consumo.
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Tabela D.1 - Prazos de garantia - Anexo D da NBR 15575-1

Sistemas, elementos,
componentes e insta-

lagbes 1ano

Fundagées, estrutura
principal, estruturas
periféricas, contengdes e
arrimos.

Paredes de vedacio,
estruturas auxiliares,
estruturas de cobertura,
estrutura das escadarias
internas ou externas,
guarda-corpos, muros de
divisa e telhados.

Equipamentos indus-

trializados (aquecedo-

res de passagem ou

acumulagdo, motobom-

bas, filtros, interfone, Instalagéo.
automacdo de portdes, | Equipamentos.
elevadores e outros).

Sistermas de dados e

voz, telefonia, video e

televisdo.
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Prazos de garantia recomendados

2 anos 3 anos

5 anos

Seguranga e

estabilidade global.

Estanqueidade
de fundagbes e
contengoes.

Seguranca e inte-
gridade.

Porta corta-fogo.

Instalagdes elétricas -
tomadas/interruptores/
disjuntores/fios/cabos/
eletrodutos/caixas e
quadros.

Equipamentos.

Instalagtes hidraulicas

- colunas de agua fria,
colunas de dgua quente,
tubos de queda

de esgoto.

Instalagtes de gas - colu-
nas de gas.

Instalagtes hidraulicas

e gas coletores/ramais/
loucas/caixas de des-
carga/bancadas/metais
sanitarios/sifdes/ligacdes
flexiveis/ vélvulas/regis-
tros/ralos/tanques.

Equipamentos.

Impermeabilizacdo.

Empenamento.
Descolamento.
Fixacdo.

Esquadrias de madeira.

Daobradigas e molas.

Instalagdo

Instalagdo

Integridade de

portas e batentes.

Integridade e
estanqueidade.

Estanqueidade

20/02/2016
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Revestimentos de pare-
des, pisos Ma aderéncia do

e tetos internos e exter- TS Egﬁ:g:f:’a?;g:m revestimento e
nos em argamassa/gesso ) R molhgdas dos componentes
liso/componentes de ’ do sistema.

gesso para drywall.

Piso cimentado, piso Destacamentos, Estanqueidade

acabado em concreto, fissuras, desgaste = de pisos em areas

contrapiso. EXCessivo. molhadas.

Fissuras por acomo-
dacdo dos elemen-

Forros de gesso. tos estruturais e de

vedacio.
Empenamento,
Forros de madeira. trincas na madeira e
destacamento.
Empolamento,
descascamento,
Pintura/vemniz (interna/ esfarelamento,
extarna). alteracao de cor
ou deterioragao de
acabamento.
Selantes, componentes de .
juntas e rejuntamentos. Aderéncia.
Vidros. Fixacao.
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ABNT NEBR 15575:2013
NORMA DE DESEMPENHO \

CE-02:140.02 ABNT NBR 14037:2011
INSPECAO PREDIAL R CAo

N St

=

E

ABNT NBR 16280:2014 ABNT NBR 5674:2012
GESTAO DAS REFORMAS GESTAO DA MANUTENGAO
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NBR 5674 — Gestao da Manutencéao

* Direcionada aos proprietarios e
sindicos e dispbe sobre os
requisitos para a gestao do
sistema de manutencao de
edificacbes e para prevenir a
perda de desempenho decorrente
da degradacao dos seus sistemas,
elementos ou componentes.
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NBR 14037 — Manual de Uso,
Operacao e Manutencao

* Direcionada aos construtores e
incorporadores e dispde sobre os
requisitos minimos para elaboracao e
apresentacao dos conteudos a serem
incluidos no manual de uso,
operacao e manutencao das
edificacbes, a ser entregue aos
proprietario/usuarios.
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SISTEMA DE GESTAO DA MANUTENCAO

O sistema de gestao deve equacionar tudo o que for necessdrio para que a
manutencao predial seja realizada de maneira eficiente: planejamento, defini-
cao de responsabilidades, organizacao de equipes, contratacoes terceirizadas,
previsao orcamentdria para as intervencdes, forma de registro das inspecdes e
manutenc¢des realizadas etc.

O Programa de Manutencao

O programa consiste na determinagao das atividades essenciais de manuten-
¢ao, periodicidade, responsaveis pela execucao, documentos de referéncia e
recursos necessarios, devendo ser atualizado periodicamente. Recomenda-
se programacao anual.

S3o diversos
sistemas,
evidenciando a
necessidade de
um plano para
gerir as
manutencdes para
manter seu
IMOVEL EM
ORDEM
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SISTEMAS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E INSPE(;AO - PROCEDIMENTOS

+ Alvenaria estrutural com bloco de concreto ou
ceramico

+ Alvenaria de vedagio com bloco de concreto
ou ceramico

+ Antena colefiva

+ Automacdo de porides

+ Cabeamento estruturado

* Esquadrias de aluminio

» Esquadrias de madeira

» Esquadrias e pegas metdlicas

» Estrutura de concreto

» Estrutura metélica

« Ferragem das esguadrias

« Forro de gesso

« lluminagdo automatica

« lluminagdo de emergéncia

+ Impermeabilizacio

« Instalagdes de combate a incéndio

« Instalagdes elétricas (fios e disjuntores)

Instalagbes de gas / central de gas

« Instalagdes hidrossanitarias

IFRN — Manutencéo Predial

» Lougas sanitarias

Caixas de descarga e valvulas

» Instalagdes de interfonia

« Instalagdes de telefonia

+ Juntas de dilatagdo da fachada

+ Metais sanitarios

+ Motobomba

» Pintura extema / intema

» Piscina

» Pisos de madeira

+ Revestimento em argamassa decorativa

« Revestimentos ceramicos (intemo e
extemo)

+ Revestimentos em pedras (marmore e
granito)

» Sistema de aquecimento cenfral de agua

« Sistema de cobertura — estrutura, calhas e
rufos

« Sistema de a descal

i mpfoteqao para rgas

« Sistema de seguranca
« Vidros

ESQUADRIAS DE ALUMINIO
IDENTIFICACOES

Descrigao do sistema

Sistema que compreende todos os componentes construtivos (caixilho)
empregados na execugdo de portas, janelas, basculantes efc., fabricados em
aluminio. Sao os caixilhos responsaveis por promover a estanqueidade das
aberturas de ventlagdo e iluminagdo dos edificios, estando sujeitas a
movimentagdes para sua abertura e fechamento.

Podem ser confeccionadas em escala industrial ou sob encomenda, com perfis
estruturados, solidos ou abertos ou mesmo pela associagio dos perfis com
laminados de aluminio e chapas. Neste trabalho o foco esta em: janelas e portas
de correr e janelas maximo-ar.

Tipo de uso: Separacio entre ambientes contiguos de forma permanente no
caso das esquadria fixas,...protege o interior das intempeéries...

Normas Técnicas: NBR 10.820, NBR 10.821, NBR 10.830 e NBR 10.831.

Vida util prevista: Periodo aproximado de 8 a 12 anos.

20/02/2016
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ESQUADRIAS DE ALUMINIO Y
SISTEMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA E INSPECAO

Cuidados de uso e manutengao rotineira

« Travar as janelas contra rajadas de vento
* As janelas devem correr suavemente néo devendo ser forgadas
» Os trincos ndo devem ser forcados

* As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores
sejam constantemente limpos, para evitar o acumulo de poeira

+ Nao usar em hipétese alguma detergentes acidos, esponjas de ago
ou qualquer outro produto abrasivo: sua aplicacdo podera manchar
a esquadria

» Néo utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na
limpeza de “cantinhos” de dificil acesso: esta operacao podera ser
feita com o auxilio de um pincel de cerdas macias embebido em
uma solugéo de agua e detergente neutro

IFRN — Manutencéo Predial E-.m..m

Bl SERE—

Nao utilizar produtos derivados do petrdleo (vaselina, removedor etc). Na
formula desses produtos existem componentes que vao atrair particulas de
poeira, as quais agirdo como abrasivo, reduzindo, em muito, a vida do
acabamento superficial do aluminio. Esses derivados também podem ressecar
plasticos e borrachas, fazendo com que percam a sua agéo vedadora

Nao lubrificar as articulagdes e roldanas

Limpar a esquadria com pano umedecido em solucdo de agua e detergente
neutro a 5%, em seguida com pano seco

Nao pintar as esquadrias de aluminio

20/02/2016
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ESQUADRIAS DE ALUMINIO

CONDICOES DE GARANTIA
INSPEGAO PREVISTA
Inspecionar a integridade fisica — a cada ano.
Verificar ocorréncia de vazamentos — a cada ano.
Revisar os orificios dos trilhos inferiores — a cada ano.
Revisar a persiana de enrolar (quando houver) — a cada ano.
Apertar parafusos aparentes dos fechos — a cada ano.
Regular o freio (quando houver) — a cada ano.

GARANTIA DECLARADA

Borrachas, escovas, roldanas, fechos e articulagdes (itens sujeitos ao desgaste
natural):

Desempenho do material (falhas de fabricagao) — 2 anos.

Problemas com a instalagéo — 2 anos.

Perfis de aluminio, fixadores:

Amassados, riscados ou manchados — no ato da entrega.

Problemas de integridade do material — 5 anos.

Partes moveis (inclusive recolhedores de palhetas, motores e conjuntos elétricos de
acionamento).

Problemas de vedacao e funcionamento - 2 anos.

. . ="
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ESQUADRIAS DE ALUMINIO
CONDICOES DE GARANTIA

Perda da garantia
+ (aso ocorra aplicagdo de abrasivos

+ Se forem instaladas cortinas, persianas ou quaisquer aparelhos
tais como ar condicionado etc., diretamente na estrutura das
esquadrias ou que nelas possam interferir

 Se for feita qualquer mudanca na esquadria, na sua forma de
instalagcdo ou na modificacdo de seu acabamento, alterando
suas caracteristicas originais

» Se nédo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutencoes previstas por profissional ou empresa habilitada

20/02/2016
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Manual de Operagao,
uso e Manutengio

Programa da
Manutengao

istros d
contratagao *

Registros de
execugdo **

I
Arquivo

Fim
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Exemplo de registros de contratacdo:
- Propostas

- Mapa de cotagdes

- Ata aprovando contratagdo

- Contratos

- Ordens de servigos

- Correspondéncias trocadas, etc.

Exemplo de registros de execucao:

- Laudos

-ART

-Termos de garantia

- Notas fiscais de materiais e componentes

- Notas fiscais de servicos

- Relatérios fotograficos ilustrando situagdes
antes e apds realizacdo das manutengoes

Fluxograma basico da manutencao predial

Manutencéo corretiva

W f— 2

Colsborador Aprova
rgistrs iolima‘géo stendimentopara
de manuteng3o manutengao

]
man L.1=~rc:.o

Manutencéo preventiva

@ - - -2

Agends de
manutet cqo
disponivel 3 toda

Squipe man |.1—'-rc=o

Dis pars —'Lm:.ll

—_—

i
|
l

Imprazsiods
Ordam da
Senvigo

= iF - %ﬂ@

Finaliza

Dis paraahmgll no  Gerare Imprimir Equips g2 :
Ordem d= manutencioem stendimanto
Senvigo stendimanto tE

rezlizado pars gestor de servigo

20/02/2016
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Registro do fluxo de documentacéao

Manual de Operagao,
Uso e Manutengéo

'

Programa da Planejamento
da »{  Arquivo
Manutengéo Manutenggo \
] A
|
i
i
| Propostas Mapa de
___________________ Técnicas "] Cotagao CGonketo
Registros de
Controles X
Diario de Obra
y da
Arquivo \ Execugdo
Relatérios de
Inspecédo
IFRN — Manutencéo Predial
Modelo para a elaboragdo

programa de manutengao preventiva (Anexo A 5674:2012)
A.1 Sugestdo das inspegdes ou verificagdes para um edificio

hipotético
S T 3 Elemento, = :
Periodicidade  Sistema / Atividade Responsavel
Componente
A Fazer a drenagem o2 3gua no Equipe de Manutengio
Sauna Umida R hiaens ot
- Equipamentos \erificar apds o uso do eguipamento o
(1 industrializsdos S Eaade nivel de dleo combustivel e se ha Equipe de Manutengso
§ = |obstruc3o nas entradas e saidas de Local
= {ventilagdo
3 Verificar nivel dos reservatdeios e Equipe de Manutencio
fad si Hidro Beservetdeios e gua pordiel funcionamento das béias Local
Sanitarios
Shtemade irrigacdo Verificar df:r;l;mtodu Equipe d::::lnutem;lo
Verificar funcionamento e alternar a
Sistemas Hidro | Bombas de &gua potavel, sgua Equipe de Manutengio
ch elétrico utiliza-iss
5 Sanitarios servida e piscinas s p‘:‘qu. . N T Lacal
-l .
g s <o |ERTY e om0 Aot ] o Lo s Mt
2 Equipamentos fornecedor .
industrializados Efetuar teste de funcionamento do ST
Grupo Gerador sstema deventlag conforme. | £0410 43 e

20/02/2016

14



IFRN — Manutencgéo Predial

MANUAL DE USO, OPERAGAO E MANUTENGAD
Documento que reune as informacdes necessarias para orientar as atividades de
conservacao, uso e manutencao da edificacao e operagao dos equipamentos.

Nota: Também conhecido como manual do proprietdrio, quando aplicado
para as unidades auténomas, e manual das areas comuns ou manual do sindi-
co, quando aplicado para as areas de uso comum.

E necessario que sejam procedidas intervencédes periddicas de manutencéo es-
pecificadas pelos respectivos fornecedores. Devem ser realizadas manutengoes
preventivas e, sempre que hecessario, manutencdes corretivas, realizadas assim
gue algum problema se manifestar, a fim de impedir que pequenas falhas pro-
gridam as vezes rapidamente para extensas patologias.

IFRN — Manutencéo Predial

ESCOPO NBR 14037

Estabelece os requisitos minimos para a elaboragdo e apresentagdo dos conteldos a serem
incluidos no manual de uso, operacdo e manutencdo das edificagdes elaborado e entregue
pelo construtor e/ou incorporador, conforme legislagdo vigente, de forma a:

¥ Informar aos proprietdrios & ao condominio as caracteristicas técnicas da edificacdo
construida;

v' Descrever procedimentos recomendaveis e obrigatorios para a conservagdo, uso e
manutencao da edificacao, bem como para a operagdo dos equipamentos.

¥ Em linguagem didatica, informar e orientar os proprietarios e o condominio com relagio
as suas obrigacBes no tocante 3 realizagdo de atividades de manutengdo e conservacéo, e
de condicdes de utilizagao da edificacdo.

v' Prevenir a ocorréncia de falhas ou acidentes decorrentas de uso inadequado.
v' Contribuir para que a edificag3o atinja a vida util de projeto.

Conforme item 1.4 a incumbéncia pelas atividades de uso, operacdo dos equipamentos e
manutencao da edificagao é do proprietario ou do condominio.

20/02/2016
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FORMA DE ESTRUTURACAO DO MANUAL

v O manual deve ser escrito em linguagem didatica, simples e direta,
utilizando vocabulario preciso e adequado aos seus leitores.

¥"  Recomenda-se a utilizagdo de recursos como ilustragdes, desenhos
esquematicos, fotografias e tabelas.

v' 0 manual deve se manter neutro em relacdo a marcas comerciais.

v" 0 manual deve ser produzido em meio fisico duravel e acessivel aos seus
leitores.

v 0 uso de meios eletrénicos (CD, DVD e pen drive) é permitido, desde que
possuam a alternativa de facil reprodugdo dos contetidos em meios
impressos convencionais, sendo facultada ao usuario a solicitacdo de uma
via impressa, por ocasido da entrega da obra.

IFRN — Manutencéo Predial Ei-yx—»:.-:::' ’

ESTRUTURA MINIMA DO MANUAL

Indice
Apresentacao Introducéo
Definicoes
Garantias de assisténcia Garantias e assisténcia técnica
técnica
Memorial descritivo D_e senhos/ Descrigéq QOs
Sistemas/Cargas Maximas
Relacéo de fornecedores
Fornecedores Relacao de projetistas
Servicos de utilidade publica

16
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Operagéo, uso e limpeza

Sistemas hidrossanitarios

Sistemas eletroeletronicos

Sistemas de prote¢do contra descargas
atmosféricas

Sistemas de ar-condicionado, ventilagdo e
calefacéo

Sistemas de automacéo

Sistemas de comunicacdo

Sistemas de incéndio

Fundacdo e estruturas

Vedacoes

Revestimentos intemos e externos

Pisos

Coberturas

Jardins, paisagismo e areas de lazer

Esquadrias e vidros

Pedidos de ligacdo publica

Manutencao

Programa de manutencdo preventiva

Registro

Inspecoes

Informacgoes complementares

Meio ambiente e sustentabilidade

Seguranca

Operacdes equipamentos e suas ligacdes

Documentacao técnica e legal

Elaboracao e entrega do Manual

Atualizacdo do manual

IFRN — Manutencéo Predial

ELABORAGAO E ENTREGA DO MANUAL

A elaboracio do Manual, conforme descrito na NBR 14037, deve ser feita por
uma empresa ou responsavel técnico. A entrega do manual deve ser feita pela
incorporadora ou construtora, conforme legislagio vigente.

Em edificagies condominiais devem ser entregues, no ato da entrega das chaves:

*  Aos primeiros proprietarios, um exemplar do manual com informacdes sobre
cada @rea de uso privative, contendo também informagdes julgadas necessarias
sobre sistemas, elementos e componentes, instalagies e equipamentos de uso

comuns,

* Ao primeiro representante legal do condominio, um exemplar do manual
especifico s areas comuns e seus equipamentos, incluindo o conjunto completo
de projetos atualizados “como construidos” e especificacies técnicas.

* (Caso o proprietario ndo seja ocupante efetivo da edificac3o, ele devera entregar
copia do manual para o usudrio, de forma gue este atenda as instrugdes e

prescricdes contidas no manual.

20/02/2016
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Manual do proprietdrio

Manual das areas comuns

Certificado de garantia dos
equipamentos instalados

Notas fiscais dos

equipamentos

Manuais técnicos de uso,
operacio e manutengio dos
equipamentos instalados

Auto de conclusio (habite-
se)

Alvard de aprovagio e
exscucao de edificagio

Alvara de instalacdo de
elevadores

Alvard de funcionamento do
elevador

Incumbéncia pel
fornecimento inicial

Construtora ou
incorporadora

Construtora ou
incorporadora

Construtora ou
incorporadora
Construtora ou
incorporadora

Construtora ou
incorporadora

Construtora ou
incorporadora

Construtora ou
incorporadora

Construtora ou
incorporadora

Construtora ou

incorporadora

Incumbéncia pela
FENOVacan
Proprietario
Condominio
Condominio

Condominio
Condominio

MN3o hi

Mao ha, desde que
inalterada as condiges do
edificio

M3o ha, desde que
inalterada as condigdes do
edificio

Condominio

odicidade da
FENOVaCa0

Felo proprietario quando
houver zlteracdo na fase de
uzo

Pelo condominic quando
houver zlteragde na fase de
uso ou legislagdo

A cada nova
aquisicio/manutengio
A cada nova

agquisicio/manutengio

A cada nova
aquisicdo/manutengdo

NEo had

Nao ha

Nao ha
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ABNT NBR 16280:2014
GESTAO DAS REFORMAS
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ABNT NBR-16280

REFORMA EM EDIFICACOES

Sistema de gestao de reformas - Requisitos

Define parametros para a execucao de
obras de reforma em imoveis.

REFORMA DE EDIFICACAO

Alteracao nas condicoes da edificacao existente,
com ou sem mudanca de funcao, visando
recuperar, melhorar ou ampliar suas condicoes
de habitabilidade, uso ou seguranca e que nao
seja manutencao .

L
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DESABAMENTO NO RIO DE JANEIRO

Imagem da década de 40 mostra que prédio sofreu alteracdes nos andares superiores e na fachada cega

EDIFICIO LIBERDADE /{ LOCALIZACAO

CONSTRUIDO EM 1940 —D S
18 ANDARES . A
i- "/
\ el
o o | B ALTERACOES FEITAS NA OBRA ORIGINAL o l‘
= B ANDARES EM REFORMA g ® \
oo | 8
" wircoa 259 B ot
n
|

THEATRO MUNICIPAL COM EDIFICIO UBERDADE
AO FUNDO NA DECADA DE 40
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REQUISITOS PARA GESTAO DA REFORMA

Os servicos de reformas devem atender a
um plano formal de diretrizes que
contemple:

= Preservacao de sistemas de seguranca

= Apresentacao de modificacOes a
construtora/incorporadora e ao projetista

= Apresentacao de modificacdes ao responsavel
legal

= Meios de protecao aos usuarios e a vizinhanca

= Descricao dos processos para realizacao das
obras

- , |
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REQUISITOS PARA GESTAO DA REFORMA

Os servicos de reformas devem atender a
um plano formal de diretrizes que
contemple:

= Aprovacgao nos 0rgaos competentes

» Definicdo de responsaveis e suas atribuicoes
nas diversas etapas

= Previsao de recursos para atender
interferéncias, prevenir ou mitigar riscos

= Garantia da continuidade da manutencao no
pos reforma

20/02/2016
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REQUISITOS PARA REALIZACZ\O DE
REFORMAS - Gerais

O plano deve atender as seguintes condicoes:

= Apresentacao de projetos e escopo dos
Servigos

= Apresentacao do cronograma

= Identificacdo de empresas e responsaveis
técnicos

= Identificacao de profissionais envolvidos na
execucao dos servigos

= Atendimento as legislacdes vigentes e normas
técnicas aplicaveis

L
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=Estudo sobre seguranca durante a realizacao
dos servicos

= Identificacao de impactos na edificacao e no
entorno durante e apds a reforma (ruidos,
materiais perigosos, sobrecargas, alteracdes de
sistemas, etc.)

= Definicao de horarios de trabalho

= Definicao de procedimentos para entrada,
circulacao e armazenamento de insumos

20/02/2016
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=Definicao de procedimentos para circulagao,
armazenamento e descarte de residuos

= Identificacao de alteracdes no manual de uso,
operacao € manutencgao

» Identificacdo de interferéncias em planos ou
procedimentos de manutencao

IFRN — Manutencéo Predial B

Identificagcdo de impactos

na edificacao e no entorno
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Identificagdo de interferéncias na edificacdo (sobrecargas)

IFRN — Manutencéo Predial
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CE-02:140.02
INSPECAO PREDIAL

Definigéo:

“E a avaliacdo isolada ou combinada das condigbes técnicas,

de uso e de manutencao da edificagdo.”
Norma Nacional de Inspegio Predial do IBAPE (2012)

"Avaliacdo visual das condi¢oes técnicas, de uso, operacgéo,

manutencdo e funcionalidade consideradas as exigéncias dos
usuarios.” TEXTO BASE DA ABNT CE:02.140.02
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PASSO A PASSO DA INSPECAQ PREDIAL

A metodologia da inspegao predial consiste no desenvolvimento das sequintes
etapas:

a) Anamnese da edificagdo com identificagdo de suas caracteristicas
construtivas, idade, histérico de manutengio, intervengoes, reformas e alteragées
de uso ocorridas durante a vida iil;

b) Verificagdo e andlise da documentagio requisitada pelo profissional
habilitado para realizagio do trabalho;

c) Vistoria da edificagdo de forma sistémica, considerada a complexidade
das instalagées existentes;

d) Classificagdo das anomalias e falhas de manutengao uso e operagao
constatadas nos itens vistoriados, e das ndo conformidades com a documentagio
analisada;

e) Classificagdo da prioridade das anomalias e falhas;

IFRN — Manutencéo Predial [ T——

PASSO A PASSO DA INSPECAQ PREDIAL

fi Recomendagodes técnicas para cada anomalia e falha de uso, operagio elou
manutengdo constatadas e ndo conformidade com a documentagao
analisada;

g) Avaliagdo da manutengéo, conforme NER 5674;
h) Avaliagdo dousoe

i} Redagido e emisséao de Laudo.
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